
الجريدة الر�سمية العدد )1293(

وزارة التــراث والثقافــة
قـــرار وزاري

رقم 2019/81
باإ�صدار اللائحة التنظيمية لإدارة موقع قلعة بهلاء 

ا�ستنادا اإلى المر�سوم ال�سلطاني رقم 81/69 بالموافقة على ان�سمام �سلطنة عمان اإلى اتفاقية 
حماية التراث العالمي الثقافـي ، والطبيعي ،

واإلى المر�ســوم ال�سلطانــي رقــم ٤٠ / 2٠16 بتحديـــد اخت�سا�ســـات وزارة التـــراث والثقافـــة ، 
واعتمــاد هيكلهــا التنظيمــي ، 

واإلى المر�سوم ال�سلطاني رقم 2٠19/35 باإ�سدار قانون التراث الثقافـي ،
وبناء على ما تقت�سيه الم�سلحة العامة ، 

تـقــــرر

المــادة الأولـــى

يعمل باأحكام اللائحة التنظيمية لإدارة موقع قلعة بهلاء ، المرفقة .

المــادة الثانيـــة

يلغى كل ما يخالف اللائحة المرفقة ، اأو يتعار�ض مع اأحكامها .

المــادة الثالثـــة

ين�سر هذا القرار فـي الجريدة الر�سمية ، ويعمل به من اليوم التالي لنق�ساء )6٠( �ستين 
يوما من تاريخ ن�سره .

�صـدر فـي : 7 / 9 / 1440هـ
الموافـــــق : 13 / 5 / 2019م

هيثـم بن طــارق اآل �صعيــد
وزيــــــــــر التـــــــــراث والثقافــــــــــــة
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اللائحـة التنظيمية لإدارة موقـع قلعـة بهـلاء
الف�صــل الأول

تعريفـات واأحكـام عامـة
المــادة ) 1 ( 

فـي تطبيق اأحكام هذه اللائحة يكون للكلمات والعبارات الآتية المعنى المبين قرين كل منها ،

ما لم يقت�ض �سياق الن�ض معنى اآخر : 

الـــوزارة : 

وزارة التراث والثقافة .

الجهــة المعنيــة : 

ق�سم موقع بهلاء فـي دائرة موقع التراث العالمي بالمديرية العامة للاآثار فـي الوزارة .

الجهــات المخت�صــة : 

وزارة التجارة وال�سناعة ، وزارة الزراعة والثروة ال�سمكية ، وزارة الإ�سكان ، وزارة البلديات 
الإقليمية وموارد المياه ، وزارة ال�سياحة ، وزارة النفط والغاز ، الهيئة العامة للمياه ، الهيئة 

العامة لل�سناعات الحرفية ، المجل�ض البلدي فـي محافظة الداخلية ، مكتب والي بهلاء .

الموقـــع : 

والمنطقــة  التمييــز  العالمــي بما فيها مناطق  التراث  قائمــة  فـي  المدرج  بهــلاء  موقع قلعة 
العازلة ، ومحيطه المحدد فـي الملحق رقم )1( المرفق بهذه اللائحة ، وفق التزامات �سلطنة 
عمان المن�سو�ض عليها �سمن التفاقية الدولية لحماية التراث العالمي الثقافـي ، والطبيعي 

ل�سنة 1972م .

المنطقــة الأ�صا�صيــة : 

حدود الموقع الذي ي�سمل كافة المفردات ذات القيمة الثقافية ال�ستثنائية العالمية .

مناطــق التمييــز : 

 ، المناطق التي تتفاوت فيها الحالة المادية ، وتتمتع بخ�سو�سية عن بقية المناطق الأخرى 
وتحتاج اإلى اإجراءات وو�سائل حماية تتنا�سب مع احتياجاتها .
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خطــة الإدارة : 

التدابير  تنفيذ  اأجل  الوا�سحة من  والن�سو�ض  الإجراءات  تت�سمن مجموعة من  وثيقة 

المنا�سبة للم�ساعدة فـي عملية الإدارة اليومية للموقع بما ي�ساهم فـي المحافظة على القيمة 

المحلي  المجتمع  ممار�سة  من  وي�سهل   ، الطويل  المدى  على  العالمية  ال�ستثنائية  الثقافية 

حياته اليومية فـي الموقع .

المنطقــة العازلــة : 

لمراقبة  للموقع محيطا جغرافيا  وت�سكل   ، الأ�سا�سية  بالمنطقة  المحيطة  الفا�سلة  المنطقة 

عملية التطوير فـي محيط �سور الموقع ، وعلى امتداد الأماكن القريبة الرئي�سية الموؤدية 

اإلى الموقع ، وتحتاج اإلى اإجراءات وو�سائل حماية تتنا�سب مع احتياجاتها .

فل�صفــة الحفــاظ : 

منهــج للاأولويــات المتنوعـــة وال�سروريـــة لحمايــــة الن�ســــق التاريخـــي والعمرانـــي للموقـــع 

الذي تتفاوت فيه الحالة المادية للمباني والإن�ساءات .

المــادة ) 2 ( 

تهدف الجهة المعنية من خلال اإدارة الموقع اإلى تحقيق ما ياأتي : 

1 - المحافظة على القيم الثقافية ال�ستثنائية العالمية للموقع .

2 - تمكيــن وت�سجيــع المجتمــع المحلــي علـــى الإقامــة والعمــل فـي الموقـــع والم�ساهمـــة 

فـي تطويــر المناطق غير الم�ستغلة فيه .

للقاطنين  والثقافية  والاجتماعية  الاقت�صادية  الحياة  واأن�صطـة  اأنماط  ت�صجيــع   -  3

فـي الموقع واإقامة الم�ساريع ذات النفع العام داخله ، والأماكن القريبة منه . 

المــادة ) 3 ( 

تحدد حدود الموقع على النحو الآتي : 

1 - يق�سم الموقع اإلى )19( ت�سع ع�سرة منطقة مميزة ، والمبينــة فـي الملحــق رقم )1( 

المرفق بهذه اللائحة ، ويتحدد محيطها كما هو مبين فـي الملحق رقم )2( .
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2 - تعتبر مناطق التمييز اأرقام )٤ و 5 و 8( والمبينة فـي الملحق رقم )1( المرفق بهذه 

اإجراءات فاعلة ل�سبط م�سروعات التنمية  اإلى  اللائحة من المناطق التي تحتاج 

فيها بما ل ينال من فل�سفة الحفاظ .

بهــذه  والمرفـــق   ، رقـــم )2(  الملحــق  العازلـــة محــددة �سمــن  المنطقــة  اأبعــاد  تكــون   -  3

اللائحــة .

المــادة ) 4 ( 

تختــ�ض الجهــة المعنيــة بو�ســع ومتابعــة وتنفيــذ كافــة ال�سوابــط ومعاييـــر خطــة الإدارة 

فـي الموقع ، ولها ب�سفة خا�سة الآتي : 

1 - تنفيذ �سوابط ومعايير اإدارة الموقع من خلال المنطقة الأ�سا�سية ، والمنطقة العازلة .

2 - اتخاذ القرارات ذات ال�سلة بعمليات التطوير داخل الموقع والمنطقة العازلة .

3 - اإدارة مبادرات الوزارة فـي الموقع .

٤ - اإدارة اأعمــال التاأهيــل وبرامـج التدريــب الواردة فـــي الف�ســل ال�ســاد�ض مـــن هــذه 

اللائحة .

للجهات  والتطويــر  الت�سميــم  يتعلق ببرامج  فيما  والن�سائح  الإر�سادات  تقديــم   -  5

المخت�سة اأو اأي جهة اأخرى ترغب فـي تنفيذ م�سروعات النفع العام فـي الموقع .

6 - تنفيذ برامج الحماية والتاأهيل والتطوير للموقع المعدة من قبل الوزارة .

7 - تقديم وتطوير الإر�سادات والن�سائح العامة حول اإدارة الموقع .

8 - تنفيذ خطة اإدارة الموقع والبرامج الأخرى المعتمدة من الوزارة .

9 - الت�سجيع على المحافظة على العادات والتقاليد الثقافية والجتماعية فـي الموقع .

10 - الم�ساهمة فـي جهود ت�سجيع ال�سياحة فـي الموقع .

11 - مراقبة عملية التطوير فـي الموقع .
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الف�صـل الثانـي

اإدارة وحمايـة الموقــع

المــادة ) 5 ( 

تتولى الجهة المعنية م�سوؤولية الإ�سراف على اإدارة الموقع ، كما تتولى التن�سيق مع الجهات 

المخت�سة ب�ساأن الإدارة المبا�سرة للموقع .

المــادة ) 6 ( 

ل يجـوز القيـام باأعمـال التطويـر فـي الموقـع ، اإل بعـد الح�سـول على ترخيـ�ض من الجهـة 

المعنية ، وعلى وجه الخ�سو�ض اأعمال التنمية والتطوير ذات العلاقة بالأن�سطة الآتية : 

1 - الأن�سطة ال�سكنية واأعمال البناء .

2 - الأن�سطة التجارية والبيع بالتجزئة .

3 - الأن�سطة ال�سياحية .

٤ - اأن�سطة البنى الأ�سا�سية ، وت�سمل تو�سيلات الكهرباء ، والت�سالت ، وتمديدات 

المياه ، وغيرها .

5 - اأن�سطة خدمات النقل .

6 - اأن�سطة الأعمال ذات ال�سلة باإدارة المياه .

المــادة ) 7 ( 

اإدارة الموقع والمنطقة العازلة ، كما تعمل على بيان  تعمل الجهة المعنية على تنفيذ خطة 

الإر�سادات والمتطلبات المبينة فـي تلك الخطة ، ودعم وتطوير الخطط والبرامج الأخرى 

ذات ال�سلة .
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الف�صل الثالث

التنميـة الم�صتدامـة فــي الموقـع 

المــادة ) 8 ( 

تعمل الجهة المعنية على ت�سجيع القيام بالأن�سطة الآتية : 
1 - م�ساريع التطوير اأو المبادرات والخطط التي تحافظ ، وتعزز القيم الجتماعية ، 

والقت�سادية للقاطنين فـي الموقع .
تعكــ�ض  التـي   ، العازلــة  والمنطقــة   ، الموقــع  المبادرات �سمن  اأو  التجاريــة  الم�ساريــع   -  2

متطلبات خطة الإدارة .
3 - الم�ساريع التي تعمل على اإعادة الأن�سطة الجتماعية والقت�سادية اإلى الموقع .

المــادة ) 9 ( 

بين  محتمل  تعار�ض  ن�سوء  عند  الممكنة  الحلول  اأف�سل  اإيجاد  على  المعنية  الجهة  تعمل 
بالقيـــم  الم�ســا�ض  دون   ، فل�سفــة الحفــاظ  وبــين متطلبــات   ، المبـــادرات  اأو  المجديـــة  الم�ساريع 

ال�ستثنائية العالمية للموقع .

المــادة ) 10 ( 

تلتــزم الجهــة المعنيــة بتوثيــق التقاليــد القائمــة فـي الموقــع واتخــاذ كافة التدابير لحماية 
اأي حرفة اأو تجارة اأو اأعمال تقليدية معر�سة للاندثار ، بما يعك�ض اأعمال التنمية الم�ستدامة 

للموقع ، والقيمة ال�ستثنائية المميزة له .

الف�صــل الرابــع

التنميـة ال�صياحيـة فــي الموقـع

المــادة ) 11 ( 

تعمل الجهة المعنية من خلال وزارة ال�سياحة على اإعداد مخططات �سياحية والقيام باأعمال 
الم�سا�ض  دون  وذلك   ، الوزارة  مع  بالتن�سيق  وذلك   ، ومحيطه  للموقع  ال�سياحي  التطوير 

بالقيم ال�ستثنائية العالمية للموقع .
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المــادة ) 12 ( 

للجهة المعنية تقديم الدعم والم�سورة اأو التوجيه اأو التو�سية لمنح قرو�ض مي�سرة لمبادرات 
القطاع ال�سياحي ، وذلك بعد تقديم درا�سة جدوى اقت�سادية ومالية لكل م�سروع لتحديد 

الفوائد القت�سادية للم�سروع ، وتقييم التاأثيرات غير القت�سادية .

الف�صـل الخامــ�س

تنمية ال�صناعـات الحرفيـة والأن�صطـة الزراعيـة

المــادة ) 13 ( 

تعمـل الجهـة المعنيـة مـن خــلال الهيئــة العامــة لل�سناعــات الحرفيــة علــى حمايــة وتطويــر 
ال�سناعـات الحرفـيــة فـي الموقع لدعم الحرفيين المحترفين والم�ساركة فـي تاأ�سي�ض برامج 

تدريبية للقاطنين فـي الموقع حول تلك الحرف .

المــادة ) 14 (

تعمل الجهة المعنية من خلال الهيئة العامة لل�سناعات الحرفية على دعم الم�ساريع المحلية 
المرتبطــة بال�سناعــات الحرفيــة فـي الموقــع ، وللجهــة المعنيــة التو�ســية - عــند الــ�سرورة - 
بتزكية اأي طلب تقدمه الم�ساريع المحلية للح�سول على تمويل مالي من القطاع الخا�ض .

المــادة ) 15 (

تعمل الجهة المعنية من خلال وزارة الزراعة والثروة ال�سمكية على تطوير ودعم التدريب 
وتقديم الإر�سادات لمالكي الأرا�سي الزراعية �سمن الموقع ، والمنطقة العازلة .

المــادة ) 16 (

تتولــى الجهــة المعنيــة - بالتعــاون مع الجهــات المخت�سـة - دعــم الم�ساريـع المحليـة المرتبطـة 
بال�سناعات الحرفية والمنتجات الزراعية من خلال الم�ساعدة فـي بيع منتجاتها ، ل�سمان 

اإيجاد منافذ منا�سبة لهذه ال�سناعات والمنتجات فـي الأ�سواق .
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الف�صل ال�صاد�س
اأعمال التطوير والتاأهيل والتدريب والتمويل فـي الموقع

المــادة ) 17 (
تعمل الجهة المعنية على تحقيق الآتي : 

تطويــر البرامــج التعليميــة والتوعويــة ل�سكــان الموقــع ، والمنطـقة العازلة الذين  - 1
، بهــــدف تزويدهـــــم  المبانــــي الطينيــــة  اأو ي�سكنــــون فـي  اأو ي�ستاأجــرون  يمتلكــــون 
بالمعلومات التي تتعلق بكيفية العناية بممتلكاتهم ، واإجراءات ال�سيانة الأ�سا�سية 
لها ، والإر�ســادات المتعلقــة بتلــك المبانــي ، وكيفيــة الح�ســول على المهارات الفنية ، 

والمواد ال�سرورية .
تطوير البرامج التدريبية لدعم وتاأهيل الحرفيين ومقاولي البناء المتخ�س�سين  - 2

فـي ترميم و�سيانة واإعادة بناء المباني الأثرية والتاريخية ومالكي المباني الطينية ، 
لإك�سابهم مهارات البناء ، وطرق المحافظة عليها ، وترميم و�سيانة تلك المباني .

ت�سهيل ح�سول ملاك المباني فـي الموقع على م�سادر المواد المطلوبة لإنجاز اأعمال  - 3
الإ�سلاح وال�سيانة .

المــادة ) 18 (
ل يجوز اإجراء اأي اأعمال هدم جزئية ، اأو كلية للمباني التراثية اأو التاريخية فـي الموقع 
بهذه  المرفق   )1( رقم  الملحق  فـي  المبينة   )19( رقم  التمييز  ومنطقة   ، العازلة  والمنطقة 
اللائحة ، ما لم ت�سكل تلك الأعمال جزءا من م�ساريع ال�سيانة التي اأقرت من قبل الجهة 
المعنية ، وفـي حالة عدم �سلامة البنية الإن�سائية للمباني الطينية ، اأو كونها ت�سكل خطورة 

على ال�سلامة ، يلتزم المالك باإخطار الجهة المعنية لتخاذ القرار المنا�سب ب�ساأنها .

المــادة ) 19 (
تعمــل الجهــة المعنيــــة علـــى دعــــم مـــلاك المبانــي الطينيــة �سمـــن مناطـــــق التمييــــز اأرقـــام 
)1 و2 و6 و7 و10( المبينة فـي الملحق رقم )1( المرفق بهذه اللائحة ، و�سمن المنطقة العازلة ، 

للحفاظ على الحد الأدنى ل�سلامتها .
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المــادة ) 20 (
التطوير الحديثة  باأعمال  القيام  المعنية  المباني الطينية بعد موافقة الجهة  يجوز لملاك 
على موقع �سابق من المباني الطينية فـي مناطق التمييز اأرقام )2 و6 و7 و8 و9 و10 و11 
و12 و13 و1٤ و15 و16 و17 و18( المبينة فـي الملحق رقم )1( المرفق بهذه اللائحة ، و�سمن 

المنطقة العازلة بعد ا�ستيفائها للمعايير الآتية : 
1 - عدم اإدراج المبنى اأو الموقع �سمن خطة عمليات الت�سييد الكاملة .

2 - عدم جدوى اإعادة الت�سييد الخارجي طبقا لتو�سيات الوزارة .

المــادة ) 21 (
الموجــودة حاليــا  الأبنيــة  اأو   ، التراثــية  للمبانــي  دمـج  باإجــراء عمليات  الترخيــ�ض  يجــوز 
فـي الموقــع ل�سمــان ح�سـول ا�ستخــدام م�ستدام لها متى ثبت اأن ال�سكل الخارجي والتوزيع 
الداخلي لهذه المباني اأقل من المنافع الم�ستهدفة من اإعادة ا�ستخدامها ، وذلك بعد تقييم 

الجهة المعنية لكل حالة على حدة .

المــادة ) 22 (
تلتزم الجهة المعنية بحماية ال�سور الذي يحيط بالموقع من كافة الأعمال غير المرخ�ض بها ،

كما تقوم باأعمال ال�سيانة والتاأهيل اللازمة له .
الف�صــل ال�صابــع

ال�صوابـط العامـة لت�صميـم المبانـي
المــادة ) 23 (

الـــواردة  الت�سميميــة  الإر�ســـادات  الموقــــع  فـي  الجديــدة  التطويــر  اأعمـال  تعكــ�ض  اأن  يجـب 
فـي خطــة الإدارة ، بما فـي ذلك اأعمال التو�سعة والتغيير للمباني الحالية بحيث ت�سمل 
فل�سفة الحفاظ على القيمة ال�ستثنائية للموقع المرفقة بخطة الإدارة ، بما فـي ذلك اأعمال 
التمييــــز  مناطـــق  فـــي  حاليـــا  الموجــودة  للمبانــي  تح�سـل  التي  والتغييــرات   ، التمديــدات 
اأرقام )1 و2 و3 و5 و6 و7 و8 و9 و10 و11 و12 و13 و1٤ و15 و16 و17 و18( المبينة فـي الملحق 

رقم )1( المرفق بهذه اللائحة .
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المــادة ) 24 (
اأن تكون اأعمال التطوير الجديدة واأعمال ال�ستبدال ، والتو�سعة للمباني الحالية  يجب 

�سمن الأرا�سي الزراعية فـي الموقع فـي حدود قطعة اأر�ض المبنى .

المــادة ) 25 (
ل يجــــوز اإجـــراء اأعمـال التطويـــر التــي تقــــع �سمــــن م�سافـــــة )15م( خمــــ�ســة ع�ســـر متــــرا 
من الجانب الداخلي لل�سور المحيط بالموقع ، اإل بعد الح�سول على الترخي�ض من الوزارة .

المــادة ) 26 (
ل يجوز اإجراء اأعمال التطوير للاأرا�سي غير الم�ست�سلحة الواقعة فـي المنطقة العازلة .

المــادة ) 27 (
ل يجــوز الموافقــة على اأعمــال التطويــر التي ت�سم ، اأو ت�ستمل على ت�سييد جدران جديدة 

اأو ملحقات للبناء محدودة اإلا بعد توافر ال�صروط الاآتية : 
1 - اأن تكــون واقعــة �سمــن مناطــق التمييــز اأرقــام )1 و2 و3 و٤ و6 و7 و10( المبينـــة فـي 
الملحق رقم )1( المرفق بهذه اللائحة ، واأن تتما�سى مع فل�سفة الحفاظ المبينة فـي 

خطة الإدارة للموقع .
2  - اأن تكــون �سمــن اأعمال التطويــر الواقعة فـي مناطق التمييز اأرقام )5 و8 و9 و11 
و12 و13 و1٤ و15 و18( المبينة فـي الملحق رقم )1( المرفق بهذه اللائحة ، والمنطقة 
العازلة ، على األ يتجاوز ارتفاع الجدران الجديدة المراد ت�سييدها والمحيطة بقطع 

الأرا�سي الزراعية )1.5م( مترا ون�سف المتر .

المــادة ) 28 (
ل يجــوز تنفيــذ اأعمــال التطويــر التــي توؤثــر �سلبا على ن�سق المباني التراثية والتاريخية 

فـي الموقع �سمن المجال الب�سري . 
المــادة ) 29 (

الم�ساكن  ارتفاع  الموقع بما ل يجاوز  فـي  التي تقام  المباني الجديدة  ارتفاع  اأن يكون  يجب 
المجاورة .
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المــادة ) 30 (
يجــب اإبقــاء خــط البنــاء المتعــرج التقليــدي الحالــي �سمــن الحــارات التاريخية فـي مناطق 

التمييـــز اأرقـــام )2 و6 و7 و8 و9 و10 و11 و12 و13 و1٤ و15 و16 و17( المبينــة فــــي الملحــق 

رقم )1( المرفق بهذه اللائحة على حاله دون تغيير .

المــادة ) 31 (
يحظر اإقامة اأعمال التطوير التي ت�ستخدم مواد غير تقليدية فـي البناء من حيث القيا�ض 

والت�سميــم ول تتوافــق مع الن�ســق العمرانــي لمنطقــة التمييز رقم )٤( المبينة فـي الملحق 

رقم )1( المرفق بهذه اللائحة . 

الف�صــل الثامــن
اأعمـال التطويـر ال�صكنـي

المــادة ) 32 (
يحظر منح الترخي�ض لت�سييد مبان �سكنية جديدة فـي مناطق التمييز اأرقام )2 و6 و7 و8 

و9 و10 و11 و12 و13 و1٤ و15 و16 و17( المبينة فـي الملحق رقم )1( المرفق بهذه اللائحة ،

و�سمن المنطقة العازلة .

المــادة ) 33 (

ال�سكنيــة الحاليــة  المبانــي  ال�سكنــي الجديــدة فقــط علــى  اأعمـــال التطويــــر  اإجــراء  يجــــوز 

 ، اللائحة  بهذه  المرفق   )1( رقم  الملحق  فـي  المبينة  و18(   5( رقمي  التمييز  فـي منطقتي 

و�سمن المنطقة العازلة .

المــادة ) 34 (

القائمـــة حاليــــا  الأ�سمنتيـــة  ال�سكنيــة  المبانــي  ا�ستبــدال  اأو  التطويــر  اأعمــال  اإجــراء  يجــوز 

 ، اللائحة  بهذه  المرفق   )1( رقم  الملحق  فـي  المبينة  و7(  و6   2( اأرقام  التمييز  مناطق  فـي 

و�سمن المنطقة العازلة ، فـي حالة كون بناء المباني الم�ستبدلة با�ستخدام الطابوق الطيني 

متما�سيا مع فل�سفة الحفاظ المحددة فـي خطة الإدارة .
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المــادة ) 35 (
يجوز اإجراء اأعمال التطوير اأو ا�ستبدال المباني ال�سكنية الأ�سمنتية القائمة حاليا �سمن 
مناطــق التمييــز اأرقـام )٤ و8 و9 و10 و11 و12 و13 و1٤ و15 و16 و17( المبينة فـي الملحق 
رقم )1( المرفق بهذه اللائحة ، و�صمن المنطقة العازلة ، وذلك بعد توافر ال�صروط الاآتية : 

1 - اتباع المخططات الإ�سكانية للحدود الحالية .
2 - عدم زيادة م�ساحة البناء ، وعدم اإ�سافة طوابق اإ�سافية .

3 - مراعاة األ يكون ارتفاع المبنى البديل اأعلى من المبنى الحالي ، اأو الم�ساكن المجاورة .
٤ - �سرورة و�سع مكيفات الهواء اأو اأجهزة التهوية على �سطح المباني ، وفـي حالة عدم 

اإمكانية ذلك يمكن و�سعها على الجانب ، اأو خلف المباني .

المــادة ) 36 (

يجوز اإجراء اأعمال التطوير اأو ا�ستبدال المباني ال�سكنية الأ�سمنتية القائمة �سمن مناطق 
التمييز اأرقام )5 و8 و18( المبينة فـي الملحــق رقــم )1( المرفــق بهــذه اللائحــة ، وذلــك عنــد 

توافر ال�صروط الاآتية : 
1 - األ يتجاوز مخطط الم�سكن البديل م�ساحة المبنى الموجود حاليا ، وللجهة المعنية 

زيادة الم�ساحة بن�سبة )50%( خم�سين بالمائة اإ�سافية فـي الحالت التي تقدرها .

2 - األ يوؤدي م�سروع التطوير اإلى ا�ستقطاع ما تبقى من قطعة الأر�ض الزراعية .
3 - األ يتجاوز ارتفاع المبنى ارتفاع البناء الحالي ، ويكون متما�سيا مع ارتفاع المباني 
المجاورة ، ويجب األ يتجاوز باأي حال من الأحوال ارتفاع )8 م( ثمانية اأمتار فوق 

�سطح الأر�ض عند اأعلى نقطة فـي المبنى .
٤ - اأن يكون البناء فـي طرف الأر�ض فـي حالة بناء اأي مبنى بديل واقع �سمن الأرا�سي 

الزراعية .

المــادة ) 37 (

يحظــر القيــام بــاأي اأعمال اإ�سافيــة فـي المبانــي ال�سكنيــة الأ�سمنتيــة القائمــة اإل اإذا كانت 
مح�سورة فـي نطاق تلك المباني .
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كما يحظر القيام بتعديل اأو تو�سعة تلك المباني �سمن مناطق التمييز اأرقام )2 ، 6 ، 7 ، 8 ، 

9 ، 10 ، 11 ، 12 ، 13 ، 1٤ ، 15 ، 16 ، 17( المبينة فـي الملحق رقم )1( المرفق بهذه اللائحة ، 

و�سمن المنطقة العازلة .

المــادة ) 38 (

يجوز تنفيذ اأعمال تعديل اأو تطوير المباني ال�سكنية الأ�سمنتية القائمة من خلال التو�سع 

 ، اللائحة  بهذه  المرفق  الملحق رقم )1(  فـي  المبينة   )18 ، التمييز رقمي )5  فـي منطقتي 

و�سمن المنطقة العازلــة فـي حالــة تجانــ�ض المخططــات مع ن�سق الواحــة اأو ال�ســور ، وبعــد 

ا�صتيفاء ال�صروط الاآتية : 

1 - األ توؤدي التو�سعة اإلى فقدان م�ساحة اأكبر من الأر�ض الزراعية المجاورة .

2 - األ توؤدي التو�سعة المقترحة اإلى هدم تركيبة المباني الطينية الموجودة ب�سكل كلي ، 

اأو جزئي .

3 - األ يتجـــاوز ارتفــاع التو�سعــة المقترحــة ارتفــاع العقـار الحالي الملحقة به ، ويجب 

األ يتجاوز باأي حال من الأحوال ارتفاع )8 م( ثمانية اأمتار فوق �سطح الأر�ض عند 

اأعلى نقطة فـي المبنى .

المــادة ) 39 (

العازلة طابقين ما لم  والمنطقة  الموقع  ال�سكنية �سمن  المباني  ارتفاع  اأن يتجاوز  ل يجوز 

تكن تلك المباني بديلا عن مبان اأخرى ، اأو اأبنية تاريخية كانت قائمة ، وتجاوز ارتفاعها 

طابقين .

المــادة ) 40 (

يحظر النتفاع بالأرا�سي الزراعية فـي غير ما اأعدت له بتغيير نوعية ا�ستعمالها �سمن 

حدود الموقع والمنطقة العازلة .
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الف�صل التا�صع

تطوير الأن�صطة التجارية

المــادة ) 41 (

المباني  �سمن  التجارية  للاأن�سطة  المحفزة  الم�ساريع  فـي  البحث  على  المعنية  الجهة  تعمل 
الموجودة حاليا فـي مناطق التمييز اأرقام )2 ، 5 ، 6 ، 7 ، 8 ، 9 ، 10 ، 11 ، 12 ، 13 ، 1٤ ، 15 ، 
16 ، 17 ، 18 ( المبينة فـي الملحق رقم )1( المرفق بهذه اللائحة ، بناء على مميزاتها ، وبعد 
درا�سة كل حالة على حدة ، كما يجب على الم�ساريع المتعلقة با�ستبدال اأو تعديل الأبنية لتلك 

الأغرا�ض اأن تتبع المبادئ المبينة فـي فل�سفة الحفاظ .

المــادة ) 42 (

يحظر القيام بتطوير الأن�سطة التجارية �سمن مناطق التمييز اأرقام )2 ، 6 ، 7 ،10( .

المــادة ) 43 (

يجوز القيام باإن�ساء الأن�سطة التجارية اأو ا�ستبدالها �سمن مناطق التمييز اأرقام )5 ، 8 ، 
9 ، 11 ، 12 ، 13 ، 1٤ ، 15 ، 16 ، 17 ، 18( المبينة فـي الملحق رقم )1( المرفق بهذه اللائحة ، 

و�صمن المنطقة العازلة بعد توافر ال�صروط الاآتية : 
1 - عدم هدم اأي من المباني الطينية القائمة .

2 - عدم اإ�سافة اأي طوابق جديدة .
3 - األ يتجاوز ارتفاع المبنى الحالي ارتفاع الأبنية الحالية . 

المــادة ) 44 (

التمييز  ، والبيع بالتجزئة �سمن منطقة  باإقامــة الأن�سطــة التجاريــة  يجــوز الترخيــ�ض 
رقم )٤( المبينة فـي الملحق رقم )1( المرفق بهذه اللائحة ، و�سمن المنطقة العازلة .

الف�صــل العا�صــر

تطويـر الخدمــات والبنـى الأ�صا�صيـة

المــادة ) 45 (

تلتــزم الجهــات المخت�ســة قــبل البــدء فـــي م�ساريـــع تطويـــر الخدمـــات والبنـــى الأ�سا�سيــة 
فـي الموقع ، والمنطقة العازلة اأن تقدم للوزارة خططا مف�سلة عن تلك الم�ساريع ، ل�سمان 

عدم الإ�سرار بالممتلكات الثقافية فوق ، وفـي باطن الأر�ض .
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المــادة ) 46 (

 ، العازلة  والمنطقة  الموقع  �سمن  الواقعة  للمباني  الكهربائية  التو�سيلات  تمديد  يحظر 
والمباني الموجودة اإل بعد الح�سول على ترخي�ض من الجهة المعنية .

المــادة ) 47 (

والمنطقة   ، الموقع  فـي  الجديدة  الفرعية  الكهرباء  محطات  ت�سييد  باأعمال  القيام  يجوز 
العازلة فـي حالة عدم توفر مواقع اأخرى خارج الموقع والمنطقة العازلة ، �سريطة األ يوؤدي 
 ، المباني التراثية  اأو كلي لن�سق  اإلى فقدان جزئي  المكان المقترح لها  اأو موقع  ت�سميم المحطة 
اإحداث �سرر للمجال الب�سري  اأو   ، ، واأل يوؤثــر على ن�سق المنطقة المحيطة  التاريخية  اأو 

للموقع .

المــادة ) 48 (

يجب و�صع اأعمدة الكهرباء والاأبراج والهياكل العمودية المطلوبة لدعم الاأ�صلاك وخطوط 
اأن يتم الح�سول على  اأماكن غير معرقلة فـي الموقع والمنطقة العازلة ، على  الطاقة فـي 
موافقة الجهة المعنية فـي مناطق التمييز اأرقام )1 و2 و6 و7 و8 و9 و10 و11 و12 و13 و1٤ 

و15 و16 و17( المبينة فـي الملحق رقم )1( المرفق بهذه اللائحة ، و�سمن المنطقة العازلة .

المــادة ) 49 (

الن�ســيـــج  علـــى  العازلــــة  والمنطقـــــة   ، الموقــــع  فـــــي  ال�ســـوارع  اإنــــارة  تركيــــب  يوؤثـــــر  األ  يجـــــــب 
ويجـــــــوز   ، ت�سميمهــــــا  اأو  موقعهــــا  ناحيـــــة  مــــن  الموقـــــع  �سمـــــن  الب�ســـري  المجـــــال  اأو   ، التقليـــدي 
تركيــــب اإنــــارة ال�ســـوارع فـي مقدمـــــة المبانـــي �سمــــن مناطـــــق التمييــــز اأرقــــام )2 و6 و7 و8 
و9 و10 و11 و12 و13 و1٤ و15 و16 و17( المبينة فـي الملحق رقم )1( المرفق بهذه اللائحة ، 
و�سمن المنطقة العازلة اإذا كانت تلك الإ�ساءة تعك�ض خ�سائ�ض المباني ، ول ت�سبب ت�ساربا 

مع ن�سق المباني .
وفـي جميع الأحوال ، يجب الح�سول على موافقة الجهة المعنية للقيام بذلك .

المــادة ) 50 (

يحظر مد اأ�سلاك الهاتف على واجهات المباني فـي الموقع ، والمنطقة العازلة ، ويجب العمل 
على اإخفائها عن المجال الب�سري .
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المــادة ) 51 (

يحظر تركيـــب البنــى التحتيــة للخدمــات ، بما فـي ذلــك اأنابيــب الميـاه واأ�سلاك الكهرباء 
واأ�سلاك الهاتف على ال�سور المحيط بالموقع .

المــادة ) 52 (

يجب عند القيام باأعمال تطوير الخدمات اأو البنى التحتية لتح�سين ت�سريف مياه الأمطار 
فـي الموقع والمنطقة العازلة ، اللتزام بفل�سفة الحفاظ المبينة فـي خطة الإدارة لحمايتها .

وفـي جميع الأحوال ، يجب األ تخل تلك الأعمال بالمحافظة على الن�سق التراثي للموقع ، 
والمنطقة العازلة ، اأو اإزالة الن�سيج التراثي للموقع ، كما يجب الح�سول على موافقة كل 

من الجهة المعنية ، والجهات المخت�سة .

المــادة ) 53 (

يجب عند القيام باأعمال تطوير الخدمات اأو البنــى التحتية لتح�سين اإجراءات الوقاية من 
الفي�سانات فـي الموقع ، والمنطقة العازلة ، اللتزام بفل�سفة الحفاظ المبينة فـي خطة الإدارة ، كما 
يجب اأن ت�سعى اأعمال الوقاية من الفي�سانات اإلى المحافظة على الن�سيج التراثي للموقع ، والمنطقة 
العازلة وحمايتها ، كما يجب الح�سـول علــى موافقــة كــل مــن الجهــة المعنـــية ، والجهـــات 

المخت�سة .

المــادة ) 54 (

 ، يحظر اإجراء م�ساريــع التطويــر الجديــدة ، وذلك فـي الأرا�ســي الواقعــة �سمــن الموقــع 
والمنطقة العازلة ، والمجاورة مبا�سرة للاأودية ، وقنوات ت�سريف المياه . 

المــادة ) 55 (

تتولى الجهــة المختــ�سة �سيانة الأفلاج والقنوات الفرعية من الم�سدر وحتى حافة واحة 
بهلاء ، ول ي�سمح باإجراء م�ساريع التطوير التي توؤثر ، اأو تحدث ال�سرر للفلج ، اأو قنواته 

الفرعية التي تغذي الواحة .

المــادة ) 56 (

ل يجوز اإجراء اأعمال التطوير اإل بعد الح�سول على الترخي�ض اللازم من الجهة المعنية 
لإجراء كافــة اأعمــال التطويـر التي تقع على م�سافة )15م( خم�سة ع�سر مترا من الفلج ، 

اأو القنوات الفرعية التي تغذي الواحة ، اأو فـي المنطقة العازلة .
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المــادة ) 57 (
يكون الوكيل المحلي للفلج م�سوؤول عن تن�سيق اأعمال �سيانة الفلج ، واإدارة توزيع المياه ، 
اأو بالقنوات   ، اأي م�ساكل تتعلق بالفلج  ، والجهات المخت�سة عن  اإبلاغ الجهة المعنية  وعن 

الفرعية .

المــادة ) 58 (
اأو تحــدث �ســـررا بالأفـــلاج   ، بــاأي م�ساريــع تطويــر الخدمــات التــي توؤثــر  يحظــر القيــام 

فـــي الموقــع .

المــادة ) 59 (
يحظر تركيب اأنابيب نقل النفط اأو الغاز فـي الموقع ، والمنطقة العازلة .

الف�صل الحادي ع�صر
اإدارة وتطوير الطرق

المــادة ) 60 (
يحظر اإن�ساء طرق جديدة فـي الموقع ، والمنطقة العازلة .

المــادة ) 61 (
يحظر تو�سيع الطرق فـي الموقع ، والمنطقة العازلة اإل بعد الح�سول على موافقة الجهة 
المعنية ، وي�سمح باأعمال التو�سيع فقط فـي حالة عدم تقليل تلك الأعمال من خ�سائ�ض 
الموقع ، وعدم تاأثيرها على المجال الب�سري للموقع ، ول توؤدي اإلى خ�سارة جزئية ، اأو كلية 

للمباني التاريخية .

المــادة ) 62 (
يحظر اإن�ساء مداخل جديدة فـي ال�سور المحيط بالموقع ، كما يحظر تو�سيع المداخل الحالية ،

اأو تغييرها اإل بعد الح�سول على موافقة الجهة المعنية .

الف�صل الثاني ع�صر
اإدارة �صبكات المياه فـي الموقع

المــادة ) 63 (
يجب اأن تتبع اأنظمة مد �سبكات المياه الطرق المعبدة الحالية فـي الموقع ، وللجهة المعنية ، 

والجهات المخت�سة ال�ستثناء من ذلك فـي حالة ال�سرورة .
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المــادة ) 64 (

يحظر مد اأي اأنظمة ل�سبكات المياه التي توؤثر على ال�سلامة الإن�سائية للمباني الطينية ، 
والتاريخية فـي الموقع ، والتي قد ت�سبب �سررا لها .

المــادة ) 65 (

 ، المياه  اأعمال مد �سبكات  الذين يتولون تنفيذ  المقاولين  اإخطار  المعنية  يجب على الجهة 
باتخاذ اإجراءات الحماية اللازمة ل�سمان اللتزام بالقيمة ال�ستثنائية للموقع ، و�سرورة 

حماية المباني الأثرية ، اأو التاريخية .

المــادة ) 66 (

يحظر تركيب تو�سيلات المياه فـي الموقع اإل بعد الح�سول على ترخي�ض بذلك من الجهة 
المعنيــــة ، وذلــــك بعــد التن�سيـــــق مــع الجهـــات المخت�ســــة ، ويحــظــر ب�سكـــل خـــا�ض تركيبهــــا 

فـي الواجهة الأمامية للمباني ، ويجب اإخفاوؤها عن المجال الب�سري .

المــادة ) 67 (

يجب اإزالة الأنابيب الزائدة ، اأو اإعادة ا�ستعمالها اأو التخل�ض منها بعد اإجراء اأعمال تركيب 
اأنظمة مد �سبكات المياه الجديدة ، وذلك بعد التن�سيق مع الجهات المخت�سة وموافقة الجهة 

المعنية .

المــادة ) 68 (

ل يجــوز اإجــراء م�ساريــع التطويــر �ســواء ل�سبكـة المياه الجديدة ، اأو لأعمال تطوير البناء ، 
والتي تت�سمن اإزالة اأجزاء من نظام الأفلاج القائم فـي الموقع ، والمنطقة العازلة .

الف�صل الثالث ع�صر

الجزاءات

المــادة ) 69 (

تفر�ض غرامة اإدارية على كل من يخالف اأحكام هذه اللائحة ل تقل عن )1000( األف ريال 
عماني ، ول تزيد على )5000( خم�سة اآلف ريال عماني .
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الملحــق رقـــم )1 (

ب�شاأن اإحرامات موقع التراث العالمي فـي بهلاء

21	  
	  

)1االملحق ررقم (  
بھهلاءموقع االترااثث االعالمي في  حرااماتتإإبشأنن   
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الملحــق رقــم ) 2 (

ب�شاأن حدود موقع التراث العالمي فـي بهلاء

22	  
	  

)2االملحق ررقم (  
بھهلاءموقع االترااثث االعالمي في  حدووددبشأنن   
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