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مر�ســــوم �ســــلطاني

رقــم 2006/12

فـي �ساأن نظام تملك الـعقارات فـي المجمعات ال�سياحية المتكاملـة 

�سلطان عمان نحن قابو�س بن �سعيد  

بعد الطلاع على النظام الأ�سا�سي للدولة ال�سادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 96/101 ،

وعلى قانون نزع الملكية للمنفعة العامة ال�سادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 78/64 وتعديلاته ،

وعلى قانون الأرا�سي ال�سادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 80/5 وتعديلاته ،

وعلى تنظيم النتفاع باأرا�سي ال�سلطنة ال�سادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 81/5 وتعديلاته ،

وعلى نظام ا�ستحقاق الأرا�سي الحكومية ال�سادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 84/81 وتعديلاته ،

وعلى قانون اإقامة الأجانب ال�سادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 95/16 وتعديلاته ،

وعلى نظام ال�سجل العقاري ال�سادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 98/2 ،

وبناء على ما تقت�سيه الم�سلحة العامة .

ر�سمنـــا بمـــا هــــو اآت

المــادة الأولـــــى

يعمل فـي �ساأن تملك العقارات فـي المجمعات ال�سياحية المتكاملة المرخ�ص لها من الجهات 

المخت�سة ، باأحكام النظام المرفق .

المــادة الثــانيــة

ال�سيــاحة اللائحة  مــــــــع وزارة  بالتن�ســـيــــق  والمــــيـــــــاه  الإ�ســـكــــــــان والكهــــربـــــــاء  تعــــــد وزارة 

بعد  اللائحة  اإ�سدار  والمياه  والكهرباء  الإ�سكان  وزير  ويتولى   ، المرفق  للنظام  التنفيذية 

لتنفيذ هذا  اللازمة  الإجراءات  باتخاذ جميع  يقوم  كما   ، عليها  الوزراء  موافقة مجل�ص 

النظام بعد التن�سيق مع الجهات المخت�سة .

المــادة الثــالثـــة

يلغى كل ما يخــــالف النظام المرفق .

المــادة الرابعـــة

ين�سر هذا المر�سوم فـي الجريدة الر�سمية ، ويعمل به من تاريخ �سدوره  .

�سـدر فـي : 20 من محــــــــــرم  �سنة 1427هـ

الموافـــــق :  19 من فبـــرايـــر  �سنة 2006م

 قابو�س بن �سعيد

�ســـلطان عـمـــان
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نظام تملك العقارات  فـي المجمعات ال�سياحيـة المتكاملة 

المــادة ) 1 (

ي�شمح للعمانييــــن وغير العمانييــــن من الاأ�شخا�ص الطبيعييــــن اأو الاعتبارييــــن بتملـــك 

اأو الوحدات المبنية ، فـي المجمعات ال�شياحية المتكاملة المرخ�ص لها من الجهات  الاأرا�شي 

المخت�شة بالدولة ، وذلك بغر�ص ال�شكن اأو الا�شتثمار ، وباإحدى طرق التملك المقررة قانونا .

ومع عدم الاإخلال بحق الدولة فـي ق�شر التملك على العمانيين فـي اأي مجمع �شياحي 

متكامل تبين اللائحة التنفيذية اإجراءات وقواعد و�شروط و�شوابط التملك فـي المجمعات 

�شواء بالن�شبة للعمانيين اأو لغيرهم .

المــادة ) 1 ( مكررا

يكون للكلمات والعبارات الواردة بهذا النظام المعنى المو�شح قرين كل منها ما لم يقت�ص 

�شياق الن�ص معنى اآخر :

خطة تنظيم التطوير :

الوثيقة التي يعدها المطور وتوافق عليها الجهات المخت�شة وتت�شمن المخططات الاأولية 

والتف�شيلية و�شوابط وموا�شفات واإجراءات و�شروط البناء بالمجمع ال�شياحي المتكامل .

قواعــــــــد ونظــــــــم العقـــــــارات 

فـي المجمعات ال�سياحية المتكاملة :

و�شوابط  اإجراءات  وتت�شمن  المخت�شة  الجهة  عليها  وتوافق  المطور  يعدها  التي  القواعد 

الت�شرف فـي العقارات بالمجمعات ال�شياحية المتكاملة  بما لا يتعار�ص مع القوانين والنظم 

المعمول بها فـي ال�شلطنة .

اتفاقية التطوير المعتمدة :

منهما  كل  والتزامات  حقوق  ويحدد  والحكومة  المطور  بين  العلاقة  ينظم  الذي  الاتفاق 

بالن�شبة للمجمعات ال�شياحية المتكاملة .
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المــادة ) 2 (

العقارات فـي المجمعات  الذين ح�صلوا على  اأو الاعتباريين  يجـوز للأ�صخا�ص الطبيعيين 

ال�صياحية المتكاملة بطريق الانتفاع وقامـوا بتو�صيل المرافق والخدمات اإليها ، اأن يت�صرفوا 

بعد موافقة وزارة ال�صياحة فـي الوحدات المبنية اأو الاأرا�صي المعدة للبناء التي تم تق�صيمها 

اأو  الـــوحــــدات  على اأن ي�صددوا لوزارة الاإ�صكــــان والكهــــرباء والميــــاه قـــيمـــة ح�صـــ�ص هــــذه 

وتحدد   . الانـتفاع  بطـــريـــق  عليـــها  ح�صـــلوا  التي  الاأر�ص  قيمــــة  مجمــــل  مـــن  الاأرا�صـــي 

اللئحة التنفيذية بعد موافقة وزارة المالية قيمة هذه الح�ص�ص . 

المــادة ) 2 ( مكررا

الم�صروعات  فـي  الم�صتثمرين  تعفـي  اأن   - المالية  وزارة  موافقة  بعد   - ال�صياحة  لوزارة   - 1

بالاأرا�صي  انتفاعهم  مقابل  �صداد  من  المتكاملة  ال�صياحية  المجمعات  ومنها  ال�صياحية 

التي ي�صتثمرونها لمدة لا تزيد على خم�صة اأعوام من تاريخ منحهم حق الانتفاع .

يتم �صـــداد مقابـــل الانتفــاع فـي الم�صروعـــات الم�صـــار اإليهـــا فـي البند ال�صابق عن الم�صاحة   - 2

اأو الم�صتغلة من الاأر�ص المنتفع بها على األا تقل عن )50%( من  الم�صغولة فعل بالبناء 

كل  طبيعة  ح�صب  اأعلى  ن�صبة  تحديد  ال�صياحة  ولوزارة   ، بها  المنتفع  الم�صاحة  اإجمالي 

م�صروع .

تاريخ  �صنتين من  بها خلل مدة  المنتفع  الاأر�ص  الم�صروع على  تنفيذ  فـي  البدء  يجب   - 3

الح�صول على الاأر�ص ، ويجوز لوزارة الاإ�صكان منح مهلة اأخرى لا تزيد على �صنة واإلا 

كان لها ا�صترداد الاأر�ص ما لم يقدم المنتفع عذرا تقبله .

يجوز للمنتفع - بعد موافقة وزارة ال�صياحة - تجزئة الاأر�ص المنتفع بها فـي الم�صروعات   - 4

ال�صياحية وذلك بعد التن�صيق مع وزارة الاإ�صكان .

ويحظر تغيير ا�صتعمال الاأر�ص الناتجة عن التجزئة فـي غير الغر�ص المخ�ص�صة له .

المــادة ) 3 (

يجـــــوز للمــــالك الت�صــــرف فـي الـــعـــقار المبــــــني فـي اأي وقـــت ويجب على من ا�صترى قطعــة 

اأر�ص فـي المجمع ال�صياحي المتكامل اأن ي�صتكمل بناءها اأو يقـــــــوم با�صــتــغــــللهـــا فـي مـــــدة 
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اأق�شــــاهـــا اأربـــــع �شــــــنوات مــــن تاريــــخ ت�شجيـــلها با�شمه ، ولا يجــوز لـه الت�شــرف فـي الاأر�ص 

خلال هذه المدة اإلا بالرهــن من اأجل بناء الاأر�ص  ، فـــاإذا لــم يتم البناء اأو الا�شتغلال خلال 

بالمـــــــزاد  ببـــيــــعها  الاأر�ص  فـي  الت�شرف  والمياه  والكهرباء  الاإ�شكان  لوزارة  يجوز  المدة  هذه 

العلني مــــع تعوي�ص الم�شــــتري بثمــن الاأر�ص وقــت �شرائها اأو ثمنها حين بيعها اأيهما اأقل 

ودون الاإخلال بحقه فـي التظلم والطعن الق�شائي اأمام الجهات المخت�شة .

المــادة ) 4 (

بناء على  ال�شابقة  المادة  فـي  المذكورة  المدة  والمياه تمديد  والكهرباء  الاإ�شكان  لوزارة  يجوز 

الوزارة  هذه  واقتنعت  بالتمديد  طلبا  الم�شتري  قدم  ما  اإذا  ال�شياحة  وزارة  من  تو�شية 

بالمبررات التي اأبداها ، ولا يجوز اأن تزيد هـذه المدة الاإ�شافية على �شنتين ، وتحدد اللائحة 

التنفيذية اإجراءات وبيانات هذا الطلب والمدة التي يتعين تقديمه خلالها .

المــادة ) 5 (

الاإجــــراءات  وبيان  بت�شكيلها  ي�شدر  حكومية  لجنة  العلني  بالمزاد  البيع  اإجراءات  تتولى 

المتبــــعــــة اأمـــامـــهـــا والقــــواعـــــد وال�شـــوابــــط المنظمـــة لعملهـــا ، قــــرار من وزيـــــر الاإ�شكـــــــان 

والكهـــرباء والميـاه بالتـــن�شـيـق مـع وزارة ال�شـياحــــة ، على اأن ت�شــم اللجنـــة فـي ع�شويتـــها 

عنا�شــر فنيـة وماليــة وقـانونية ومن يمثل وزارة ال�شياحة .

المــادة ) 6 (

لا يخل هذا النظام بحق الدولة فـي نزع ملكية العقار للمنفعة العامة مقابل تعوي�ص عادل 

طبقا للقوانين والاأنظمة المعمول بها فـي ال�شلطنة .

المــادة ) 7 (

بالن�شبة  الموت  بعد  ما  اإلى  الم�شافة  الت�شرفات  وجميع  والو�شية  الميراث  �شاأن  فـي  ت�شري 

للعقارات محل هذا النظام قوانين الدولة التي ينتمي اإليها المالك ، فاإذا لم يتقدم وارث 

بطلب الاإرث بعد انق�شاء �شنة من تاريخ الوفاة واإخطار �شفارة الدولة التي ينتمي اإليها 

اإلى  العقار  يوؤول  اأن  على  العقار  اإدارة  تتولى  التي  الجهة  ال�شياحة  وزارة  تحدد   ، المتوفـى 
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حكومة ال�شلطنة بعد انق�شاء خم�ص ع�شرة �شنة وذلك دون اإخلال بحق من يثبت اأنه وارث 

فـي التعوي�ص .

وتبين اللائحة التنفيذية اإجراءات تقديم طلب الاإرث والم�شتندات اللازمة لاإثبات الاإرث 

والجهة التي تتولى الاإخطار ومقابل اإدارة العقار .

كما تبين اإجراءات تنفيذ جميع الت�شرفات الم�شافة اإلى ما بعد الموت .

المــادة ) 8 (

يجوز منح غير العماني المالك لعقار مبني بغر�ص ال�شكن اأو الا�شتثمار ،  اإقامة له ولاأقاربه 

من الدرجة الاأولى وتحدد اللائحة التنفيذية �شروط واإجراءات منح هذه الاإقامة وذلك 

بعد التن�شيق مع الجهات المخت�شة .

المــادة ) 9 (

ال�شياحية  للمجمعــات  الــــترخي�ص  تتولى  حكوميـــة  لجنة  ال�شياحـــــة  وزيــــــرة  ت�شـــــكـــــــــل 

المتكاملة وفق ال�شوابط والقواعد المعتمدة لذلك ، على اأن يحدد القرار ال�شادر بت�شكيل 

اللجنة �شوابط عملها والاإجراءات المتبعة اأمامها .

المــادة ) 10 (

تعتبر �شحيحة الت�شرفات والاإجراءات التي تمت فـي �شاأن المجمعات ال�شياحية قبل العمل 

بهذا النظام . 


